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Styrelsen for RB BRI Klarastrand far

Forvaltningsberattelse i

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsritts-
forening. Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Arets resultat uppgick till 1 841 102 kr. I resultatet ingér avskrivningar med 1 241 847 kr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 3 082 949 kr. Avskrivningar péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 94% till 72%. Féreningens l&n uppgick till 52 000 000 kr per 2020-
06-30 vilket motsvarar en beldningsgrad pé 4 809 kr per kvadratmeter bostadsyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger och forvaltar fem hus med 150 ldgenheter och 1 foreningslokal/géstligenhet samt gardarna mellan
husen pd adresserna Blekholmsterrassen 3, 5, 7, 9 och 11. Husen som #r mellan 9 och 10 vaningar uppfsrdes 1993-1994
med forsta inflyttning i juni 1994. Mellan freningens mark och Klara sj6 ligger Blekholmsparken som skots av
Stockholm stad.

Féreningen innehar med tomtritt fastigheten Bleket 1 i Stockholms kommun. Tomtrittsavgilden 4r ofrandrad under en
viss tid, en sé kallad avgéldsperiod. Foreningens avgildsperiod ir tio r, och nuvarande avgildsniva som uppgar till
cirka 1 978 000 kr per 4, giller till och med 2023-09-30. Kommunfullmiktige beslutade 2017-03-20 om nya
tomtrittsavgilder. Avgaldsnivan frén 2023-10-01 och tio &r framét till 2033-09-30 Skar fran 142,14 kr till 309,35
kr/kvm och &r (totalt frén 1 978 000 kr till 4 308 000 kr per &r). Avgiftsnivan héjs stegvis dir 40% av hajningen slar
igenom ar 1, 55% &r 2, 70% &r 3 och 85% 4r 4 och 100% 4r 5-10.

Fastigheterna &r fullvirdefSrsékrade i Protector forsikring. Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt
av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

1 ro.k 2 ro.k 3rok 4 r.o.k 6 r.o.k Summa
13 48 51 36 2 150

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage
42 39
Total tomtyta 3 113 m?
Total bostadsyta (150 ldgenheter) 10 811 m?
Total lokalyta (41 extraforrad) 267 m?
Arets taxeringsvirde 441 000 000 kr
Varav mark 276 000 000 kr
Varav byggnader 165 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 441 000 000 kr
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Energideklaration

Energideklaration utfSrdes senast 2015. Energiforbrukningen uppgar till 104 kWh/kvm och ar f5r viirme, varmvatten
och fastighetsel. Normalforbrukning f5r denna typ av fastighet #r 122 till 148 kWh/kvm och &r.

Forvaltning
Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm. Vidare dger
bostadsrittsforeningen via garantikapitalbevis 450 st. andelar i Riksbyggen ekonomisk férening,

Genom intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen 4ven f4 terbiring pa kopta
tjanster frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har en del i en garagesamfillighet och en viigsamfillighet. Foreningens kapitalandel av Blekholmsgatans
samfillighetsforening uppgér till 4%. Féreningens kapitalandel av Klarastrandgaragets samfillighetsforening uppgar till
12%. Foreningen har 39 bilplatser som hyrs ut till bostadsréttsforeningens medlemmar.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala fSrslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 535 469 kr och planerat underhéll for 512 352 kr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utfrda underhall”.

Underhallsplanering 30 dr: Foreningens underh&llsplan visar p4 ett underhillsbehov med en beriiknad kostnad om
5755 245 kr for de ndrmaste 10 dren. Storre planerade atgérder 4r byte av virmevixlare och ventilationssystem,
maélning av takplat och viggar i trapphus samt stamspolning.

Foéreningen har en detaljerad underhallsplan som redovisar planerade underhéllsatgirder for de kommande 30 &ren.
Underhéllsplanen revideras arligen i samband med att fSreningens byggnader och egendom besiktas och planen
uppdaterades den 29 april 2020. Kostnaderna f5r underhéllet kommande 30 ar beriknas uppga till totalt 28 272 398 kr,
varav 16 359 061 kr reserverats i fonden for yttre underhéll. Foreningen behdver géra en &rlig avsittning till fonden for
yttre underhll med 397 111 kr fr att ticka kostnaderna for underhillet kommande 30 &r (28 272 398 — 16 359 061 =
11913 337/ 30 &r).

Foéreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall:

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 106 806
Installationer 405 546
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Efter senaste stimman och dérpa fSljande konstituerande styrelsemdte har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Pontus Ellefsson Ordforande 2021
Jakob Holmberg Ledamot 2021
Robert Wahlgren Ledamot 2020
Leif Grane t.0.m. 23 januari Ledamot 2021
Thord Pettersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Astrid Persson Gadman Suppleant 2020
Ove Forslund Suppleant 2020
J6rn Dahlkild Suppleant 2020
Suppleant
Anela Coso t.0.m. 25 juni Riksbyggen

Under éret har ledamoten Leif Grane och Riksbyggens suppleant Anela Coso begirt uttriide ur styrelsen.

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Fortroendevald

Gunnar Green revisor 2020

Mats Jakobsson, BDO Milardalen AB Auktoriserad revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Katarina Svensson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Véasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under 4ret har styrelsen beslutat att binda fSreningens 14n hos Nordea Bank pé I6ptider mellan 3 och 5 Ar till réntenivaer
mellan 0,66% till 0,86%. I samband med att lanen villkorsidndrades har styrelsen dven beslutat om att gdra extra-

amorteringar och laneskulden har avbetalats med 5 671 320 kr under &ret. Féreningens 1&n uppgick till 52 000 000 kr
per 2020-06-30 vilket motsvarar en beldningsgrad pé 4 809 kr per kvadratmeter bostadsyta.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 202 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 14 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 14 personer. Freningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 202 personer.

Det ir styrelsens bedomning och prognos fr de kommande fem &ren r att avgifterna hills oforindrade utifrén kiinda
forhallanden vid rikenskapsérets utgang.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofdréndrade arsavgifter och
hyror.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 Gverlatelser av bostadsriitter skett (foregiende ar 14 st.)
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Flerarsodversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 10 484 10 494 10 488 10 500 11421
Resultat efter finansiella poster 1 841 1 886 1 348 2285 -2512
Resultat exklusive avskrivningar

men inklusive avsittning till

underhéllsfond 2683 2 685 2 060 3056 -112
Balansomslutning 135952 139712 144 321 143 065 141 163
Soliditet % 61 58 55 54 53
Likviditet % 72 93 106 320 150
Lan, kr/m? 4810 5334 5929 5929 5929

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Fget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
avgifter
ESIDFRR dIArEtS 60 an 44 431 000 19679216 11971413 2773516 1 886 429
Extra reservering for underhll
enl. stimmobeslut 4 500 000 -4 500 000
Disposition enl, &rsstammobeslut 1886 429 -1 886 429
Reservering underhallsfond 400 000 -400 000
Tanspraktagande av
underhallsfond -512 352 512 352
Arets resultat 1841 102
Vid arets slut 44 431 000 19 679 216 16 359 061 272297 1841102
Resultatdisposition
Till &rsstdimmans férfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 159 945
Arets resultat 1841102
Arets fondavsittning enligt stadgarna -400 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 512352
Summa 2 113 399
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 2 113 399

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 483 571 10 494 389
Ovriga rorelseintikter Not 3 268 009 230 136
Summa rdorelseintikter 10 751 580 10 724 525
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 136 852 -5 875091
Ovriga externa kostnader Not 5 -703 447 -787 181
Personalkostnader Not 6 -285278 -283 556
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1241 847 -1 241 865
Summa rérelsekostnader -8 367 424 -8 187 693
Rorelseresultat 2 384 156 2 536 832
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anldggningstillgingar Not 8 0 21 600
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter Not 9 28 527 30019
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -571 580 -702 022
Summa finansiella poster -543 054 -650 403
Resultat efter finansiella poster 1841102 1 886 429
Avets resultat 1 841 102 1 886 429
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 133 326 807 134 568 654
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 133 326 807 134 568 654

Finansiella anléiggningstillgdngar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 12 225 000 225 000
Andra langfristiga fordringar Not 13 320 675 386 137
Summa finansiella anliggningstillgingar 545 675 611 137
Summa anliggningstillgingar 133 872 482 135179 791

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5897 4772
Ovriga fordringar 108 091 90 543
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 758 314 724 779
Summa kortfristiga fordringar 872 302 820 094
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1207573 3712106
Summa kassa och bank 1207573 3712106
Summa omsiittningstillgangar 2 079 875 4532 200
Summa tillgingar 135 952 357 139 711 991
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64110216 64 110216
Fond for yttre underhall 16 359 061 11 971 413
Summa bundet eget kapital 80 469 277 76 081 629

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 272297 2773516

Arets resultat 1841102 1 886 429

Summa fritt eget kapital 2 113 400 4 659 945

Summa eget kapital 82 582 676 80 741 574
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 50 500 000 54 171 320
Summa lingfristiga skulder 50 500 000 54 171 320
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1500 000 3500 000
Leverantorsskulder Not 17 260958 246 786
Skatteskulder Not 18 27322 20 965
Ovriga skulder -120 56 115
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 1081520 975 231
Summa kortfristiga skulder 2 869 680 4 799 097
Summa eget kapital och skulder 135 952 357 139 711 991
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Ll 102 Sl
Justeringar for poster som inte ingir i kassafléodet, m.m.

Avskrivningar 1241 847 1241 865

Kassafldde fran den lépande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 3 082 950 3128294
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (kning -, minskning +) -52 208 -297 200

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 70 583 -70 448

Kassafldde fran den Ipande verksamheten 3101325 2 760 646
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstiligingar 65463 63 347

Summa kassafldde fran investeringsverksamheten 65 462 63 347
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -5671 320 -6 425 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 671 320 -6 425 000

Arets kassaflode -2 504 533 -3 601 007

Likvidamedel vid drets bérjan 3712 106 7313113

Likvidamedel vid érets slut 1207573 3712 106

Upplysning om betalda riintor

For erhallen och betald rinta se notfdrteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om 4rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 139
Standardforbittringar Linjér 15
Lassystem Linjdr 15
Mark &r inte foremal fSr avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 9 650 220 9650 220
Hyror, lokaler 105 856 111 896
Hyror, garage 736 130 733 596
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 304 -1323
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 331 0
Summa nettoomséttning 10 483 571 10 494 389
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 101 817 107 964
Fakturerade kostnader 1260 300
Ovriga rorelseintikter 164 932 121 872
Summa 6vriga rorelseintikter 268 009 230 136
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -512 352 -443 775
Reparationer -535 469 -586 038
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -214 350 -206 550
Tomtriéttsavgild -1 978 900 -1978 175
Samfillighetsavgifter -169 503 -146 001
Forsdkringspremier -65 306 -52 447
Kabel- och digital-TV -327 770 -328 381
Aterbiring fran Riksbyggen 0 8000
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -11 877
Serviceavtal -39 546 -50 798
Obligatoriska besiktningar -62 831 -8 161
Statuskontroll -53 015 -9 363
F§rbrukningsinventarier -4372 -5 048
Vatten -157918 -129 441
Fastighetsel -317 459 -284 213
Uppvédrmning -1 176 886 -1222918
Sophantering och atervinning -259 786 -219 458
Forvaltningsarvode drift -261 389 -200 448
Summa driftkostnader -6 136 852 -5 875 091

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -514 422 -506 636
IT-kostnader -10 486 -10924
Arvode, yrkesrevisorer =73 750 -48 750
Ovriga forvaltningskostnader -69 262 -50 148
Kreditupplysningar -934 -1268
Pantforskrivnings- och Sverlételseavgifter -24 969 -18 836
Medlems- och foreningsavgifter -7 500 -7 500
Bankkostnader -2124 -2 684
Advokat och rittegangskostnader 0 -135 500
Ovriga externa kostnader 0 -4 935
Summa 6vriga externa kostnader -703 447 -787 181

Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -160 500 -133 500
Sammantrddesarvoden -24 000 -24 000
Arvode till 6vriga fSrtroendevalda och uppdragstagare -62 000 -72 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -3 000
Ovriga personalkostnader -1 600 -5 000
Sociala kostnader -37178 -46 056
Summa personalkostnader -285 278 -283 556
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -1 187 946 -1 187 964
Avskrivningar tillkommande utgifter -53901 -22 066
Avskrivning Installationer 0 -31 835
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 241 847 -1 241 865
anliaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlidggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 21 600
Summa resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar 0 21 600
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 27 904 30019
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 623 0
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 28 527 30019
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -571 580 =702 022
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -571 580 -702 022
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 182 646 773 182 646 773
Ombyggnad lokaler 218 303 218 303
Lassystem 477 521 477 521
StandardfSrbéttringar 330 992 330992
183 673 589 183 673 589
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 183 673 589 183 673 589
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -48 406 918 -47 218 954
Standardfsrbittringar -479 714 -425 813
-48 886 632 -47 644 767
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 187 946 -1 187 963
Arets avskrivning standardforbittringar -53 901 -53 901
-1 241 847 -1 241 864
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -50 128 479 -48 886 631
Restvérde enligt plan vid arets slut 133 051 909 134 568 655
Varav
Byggnader 133 051 909 134 568 655
Taxeringsvérden
Bostider 441 000 000 441 000 000
Totalt taxeringsvirde 441 000 000 441 000 000
varav byggnader 165 000 000 165 000 000
varav mark 276 000 000 276 000 000
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Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2020-06-30 2019-06-30
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 225 000 225 000
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 225 000 225 000
Avser andelar i Riksbyggens Intresseférening, 450 garantikapitalbevis ¢ 500 kr
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Andra l&ngfristiga fordringar 320 675 386 137
Summa andra langfristiga fordringar 320 675 386 137
Avser anslutningslan for fidgrrvirme hos Fortum
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 69 776 42 048
Férutbetalt forvaltningsarvode 126 081 124 777
Forutbetald kabel-tv-avgift 63 857 62 874
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 495 080
Forutbetald tomtréttsavgild 498 601 0
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 758 314 724 779
Not 15 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 109 621 64 175
Transaktionskonto 1 097 952 3647 931
Summa kassa och bank 1207 573 3712106
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 52 000 000 57671 320
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 500 000 -3 500 000
Langfristig skuld vid arets slut 50 500 000 54171 320

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2020-01-22 24 696 320,00 -24 000 000,00 696 320,00 0,00
NORDEA 2020-06-18 19 850 000,00 -19 850 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,86% 2025-03-18 0,00 15 000 000,00 250 000,00 14 750 000,00
NORDEA 0,66% 2023-08-15 13 125 000,00 0,00 3 500 000,00 9625 000,00
NORDEA 1,04% 2023-09-18 0,00 4 850 000,00 1225 000,00 3625 000,00
NORDEA 0,83% 2025-01-22 0,00 24 000 000,00 0,00 24 000 000,00
Summa 57 671 320,00 0,00 5671 320,00 52 000 000,00

“Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 500 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 6 000 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 44 500 000 kr forfaller till betalning senare &n 5 4r efter balansdagen.

Not 17 Skatteskulder

2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 27322 20 965
Summa skatteskulder 27 322 20 965

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 50 878 78 736
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 34 816 7979
Upplupna elkostnader 18 253 15943
Upplupna vattenavgifter 24 608 13 368
Upplupna virmekostnader 40 693 40 578
Upplupna kostnader f5r renhallning 22 675 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9956 39750
Forutbetalda hyresintiikter och drsavgifter 879 642 778 878
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1081 520 975 231
Not 19 Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 135 000 000 135 000 000

Not 20 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualfrpliktelser

Not 21 Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utgdng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Ordlista

Anlidggningstillgdngar
TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen #r fSreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Sver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatridkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Briinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Briénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En fSretagsform som har till dandamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfSrening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar fSr att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrGrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive léigenhet. Den 4rliga avsittningen paverkar fSreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av fSreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk fSrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa fSreningen.
Skulle foreningen gd i konkurs/likvideras fr man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av érsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fSreningen och arets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tv slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intékter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvd slag, frutbetalda intikier och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott fSr en tjnst som ska I5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
fSrutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i fSrskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formdaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsfreningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre #n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen I3pande dver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror freningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,

d.vss. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ér finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att anvandas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkiila.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintikter &r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fSrekommande
fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhéll utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Ipande underh4ll som €j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att ridkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfSrpliktelse dr ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser frvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfdr fSretagets kontroll om héindelserna kommer att intréffa.
En eventualftrpliktelse #r ocksd ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i fSrsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-06-30 2019-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 6 136 852 5875091
Ovriga externa kostnader 703 447 787 181
Personalkostnader 285278 283 556
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1241 847 1241 865
anldggningstillgingar

Finansiella poster 543 054 650 403
Summa kostnader 8910478 8 838 096

1531 779,00

W Ovriga kostnader

S Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliaggningstillgiAngar

I Driftkostnader

6 136 852,00
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F KI a ra St r a n d for RB BRF Klarastrand i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 lesbyg gen

www.riksbyggen.se Rumn for helba Lirt
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Klarastrand

Org.nr. 716421-2081

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens
Bostadsrattsforening Klarastrand for rakenskapsaret 2019-
07-01 -- 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten "Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt
"Den fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nddvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa 4r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare
fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller 3sidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn etler, om saddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening
inte langre kan fortsédtta verksamheten.

» utvdrderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning foér Riksbyggens
Bostadsréttsforening Klarastrand for rakenskapsaret 2019-
07-01 -- 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och bevitjar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi &r oberoende i férhallande till enligt
god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrickliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fort!dpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna

beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgsrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst elter forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet
beddma om forslaget &r férentigt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med lagen om

ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander det registrerade revisionsbolaget professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och
dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen
pa sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtréadelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om fdrslaget &ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Stockholm den 'é/ff 2004

BDO Malardalen AB

Mats
Auktoriserad revisor

unnar Gri
Foreningens revisor
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